
Phase 1 :
Présentation du diagnostic territorial 

Conférence des Maires

 29 Janvier 2019
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QU’EST-CE QU’UN PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL ?

Équipem
ents

Économie

Habitat

> Un projet de territoire à 10 ans à l’échelle 
de Cœur de Charente

> Un document transversal qui s’intéresse 
à toutes les composantes de l’aménagement

> Un document réglementaire qui régit les 
autorisations d’urbanisme
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LE CONTEXTE : UN TERRITOIRE JEUNE POUR UNE PRISE DE COMPÉTENCE RÉCENTE

+ Construire un projet de territoire partagé
+ Harmoniser les pratiques et améliorer la lisibi-
lité des règles en matière d’urbanisme 
+ Accompagner les projets émergeant sur le ter-
ritoire

> Un périmètre récent et des compétences à harmoniser

> Une prise de compétence Aménagement de l’espace au 
moment de la fusion (1er janvier 2017)

> Seules 10 des 51 communes disposent d’un Document 
d’Urbanisme (parfois partiel)
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DE QUOI SE COMPOSE UN PLAN LOCAL D’URBANISME ?

Rapport de présentation
(dont le Diagnostic)

Projet d’Aménagement et de Développement 
Durables (PADD)

Orientations 
d’Aménagement et de 
Programmation (OAP)

Règlement et 
Zonage

POURQUOI ?
Le diagnostic pose l’état des lieux 
initial et fait émerger les enjeux à 
prendre en compte dans le projet

QUOI ?
Le PADD décrit les ambitions du 
territoire à horizon 2035. Il donne le 
cap du projet.

COMMENT ?
Le règlement écrit et graphique du 
PLUi ainsi que les OAP traduisent 
en actions concrètes les orienta-
tions données par le PADD

Justifie

Cohérence

Permis de construire et 
déclaration de travaux

Compatible Conforme
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OU EN SOMMES-NOUS ?

LE DIAGNOSTIC : LE SOCLE DU PROJET

Au travers d’une approche transversale, il «met en lumière» 
le territoire et son aménagement actuel. Le diagnostic est 
commun à l’ensemble du territoire mais il explique, respecte 
et analyse l’ensemble des spécificités locales.

Ce travail, réalisé avec les élus, les services techniques et les 
partenaires du territoire, consiste à :

> S’appuyer sur le contexte intercommunal
> Révéler le socle naturel et paysager du territoire
> Analyser les dynamiques démographiques, touris-
tiques, économiques et commerciales
> Recenser les équipements et leurs capacités actuelles 
et futures
> Cartographier les infrastructures et comprendre les 
modes de déplacements
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UN DIAGNOSTIC CONSTRUIT COLLECTIVEMENT

1 2 3 4 5 6

Lancement 
du projet

Sorties en 
bus

Rencontre 
et enquête 
auprès des 
communes

Ateliers du 
diagnostic

Diagnostic 
foncier

Restitution 
du diagnostic

Juin 2018 Juillet 2018 Septembre 2018 Octobre 2018 Novembre 2018 Décembre 
2018-Janvier 

2019

Diagnostic agricole
Etat initial de l’Environnement
Diagnostic socioéconomique

Des temps de travail collectifs :
> 12 Ateliers thématiques
> Un premier temps de partage du diagnostic en Comité 
de Pilotage
> Des sorties en bus

Des échanges individualisés :
> Envoi d’un enquête auprès de chaque commune
> Temps de rencontre individuels

Des rencontres avec les partenaires :
> Un recensement des études et données existantes
> Une demi-douzaine d’entretiens ciblés

Un travail spécifique avec les agriculteurs
> 5 permanences auprès des agriculteurs
> Un questionnaire envoyé à tous les agriculteurs du 
territoire
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DES ÉTUDES ET PROJETS À INTÉGRER
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DES ÉTUDES ET PROJETS À INTÉGRER
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UN TRAVAIL A PLUSIEURS ÉCHELLES

> Une réflexion multiscalaire pour un projet 
commun à décliner jusqu’à la parcelle
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PRÉSENTATION DU DIAGNOSTIC

1 - Un territoire rural au patrimoine bâti et naturel important

2 - Une dynamique territoriale sous influence(s)

3 - Un développement territorial à adapter entre ruralité et 
péri-urbanité



1 - Un territoire rural au patrimoine bâti et naturel important
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1.1- Un environnement physique favorable aux activités humaines

> Un relief peu marqué favorable à l’implantation hu-
maine mais qui expose davantage à certains risques

> Un sol argilo-calcaire favorable à l’agriculture mais 

qui ne retient pas l’eau

> Un climat favorable (océanique tempéré) mais des 
précipitations qui se concentrent
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1.2- Des paysages typiques marqués par la ruralité

> Un paysage majoritairement ouvert  qui per-
met de voir de loin les installations humaines

Enjeu : Préserver les cônes de vue (la qua-
lité des paysages proches et lointains)
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1.2- Des paysages typiques marqués par la ruralité

Le Grand Plateau Les Petites Vallées

La Large vallée de la Charente La Bande boisée

4 entités paysagères marquées 
par l’agriculture et les espaces 
naturels
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1.2- Des paysages typiques marqués par la ruralité

> Un territoire principalement agricole et 
naturel pour une occupation humaine en 
retrait

Enjeux :
Développer le tourisme vert et patrimo-
nial
Accompagner les évolutions de l’agricul-
ture (lutte contre les friches, remembre-
ment…)
Travailler l’intégration des grandes in-
frastructures
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1.3- Un territoire d’abord agricole

> Une majorité de grandes cultures qui n’ef-
face pas la présence historique d’élevage et de 
vigne

> Un secteur en mutation, marqué par le re-
groupement des exploitations et le vieillisse-
ment des agriculteurs

> Une activité sous pression entre crise écono-
mique, changement climatique et pression de 
l’urbanisation

Enjeux :
Accompagner la diversification de l’agriculture
Optimiser la gestion de l’eau
Préserver les terres agricoles de l’urbanisation
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1.4 - Une biodiversité riche mais fragile

> Un patrimoine naturel reconnu avec 
une faune et une flore remarquable

> Des milieux fragiles à préserver : fo-
rêts, prairies sèches, cours d’eau, zones 
humides...

> Des corridors écologiques (circulation 
de la faune) morcelés par l’activité hu-
maine
Enjeux :
Protection des plaines agricoles ouvertes :  
territoire de prédilection des oiseaux de proies, 
couloir avifaunistiques, présence d’espèces 
messicoles
Protection des milieux aquatiques et humides 
: présence d’espèces faunistiques menacées et 
espèces floristiques d’intérêt 
Protection des milieux forestiers : enjeu ma-
jeur pour la biodiversité du territoire, hébergeant 
de nombreuses espèces
 Protection des pelouses calcicoles et les 
prairies de fauches : fort enjeu écologique pour 
l’avifaune et la flore
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1.5 - D’importantes ressources potentielles mais un développement à accompagner

> Une ressource en eau importante mais polluée et de plus en plus 
soumise à des assecs

> Une alimentation en eau potable au rendement qui s’améliore

> Un assainissement collectif peu étendu et qui peut encore accueillir 
de nouvelles populations
> Un assainissement individuel majoritaire mais peu optimisé

Enjeu :
Optimiser la bonne gestion de l’eau sur 
le plan quantitatif et qualitatif
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1.5 - D’importantes ressources potentielles mais un développement à accompagner

Habitat Tertiaire Industrie Agriculture Transport
Habitat Tertiaire Industrie Agriculture Transport Déchets

> Les transports et le résidentiel comme principaux 
postes de consommation d’énergies fossiles

> Les transports et l’agriculture comme principales 
activités émettrices de Gaz à Effet de Serre

Source : AREC 2017

> Deux grands secteurs de production 
ENR : le bois et l’éolien. 

Enjeu :
Réduire la consommation des ressources fossiles 
et développer les énergies renouvelables
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1.6 - Des implantations humaines qui façonnent le paysage

> Un bâti groupé qui se positionne à proximité des vallées sous 
forme de multiples hameaux qui marque une relative disper-
sion de la population

> Des morphologies urbaines liées aux particularités du terri-
toire entre relief et risques

Groupements bâtis du territoire : 

Coupe de relief : Cellefrouin Coupe de relief : Mansle

Enjeu :
Améliorer les connexions entre les différents hameaux
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1.6 - Des implantations humaines qui façonnent le paysage

> Un patrimoine  bâti riche et reconnu

> Un patrimoine vernaculaire important

Monuments classés et/ou inscrits

Enjeu :
Valoriser le patrimoine historique, notamment sur le volet 
touristique (art roman...)
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> Des formes architecturales qui évoluent
Maison à balet

Logis

Maison de bourg

Maison charentaise

Pavillon et maisons récentes 
(postérieures années 60)

Pavillons et maisons récentes (postérieures 
années 1950)

1.6 - Des implantations humaines qui façonnent le paysage

Enjeu :
Améliorer la qualité architecturales des 
constructions neuves
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1.6 - Des implantations humaines qui façonnent le paysage

> Des formes urbaines en 
rupture :
> Alignement à la voirie
> Hauteur
> Implantation des habita-
tions
> Densité
> ….

Enjeu :
Améliorer les liens et la co-
hérence entre les différentes 
trames bâties (centre-bourg, 
extensions urbaines récentes, 
hameaux...)



2 - Une dynamique territoriale sous influence(s)
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2.1 - Un axe Nord-Sud qui accompagne le développement du territoire
Le fleuve Charente : un axe majeur historique, aujourd’hui en retrait

> La Charente et ses affluents, éléments identitaires fragiles 

> Un espace de moins en moins accessible en quête de réappro-
priation 

> De nombreux projets qui émergent en lien avec les potentiali-
tés du fleuve : loisirs, économie, énergie...

Source : Office du tourisme

Enjeu :
Se réapproprier le fleuve Charente par la mise en va-
leur du patrimoine lié à l’eau, les activités de loisirs 
et l’accessibilité de ses bords
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Le train : un territoire pionnier pour des infrastructures performantes qui profitent peu au territoire

> Une relation au train qui s’est distendue avec une gare mé-
connue, principalement utilisée par les scolaires

> Deux haltes aujourd’hui inexploitées

> La LGV, un bouleversement paysager et fonctionnel, pour 
quelles retombées ?

LUXE : DERNIÈRE GARE DU TERRITOIRE

2.1 - Un axe Nord-Sud qui accompagne le développement du territoire

Enjeu :
Développer l’usage du train par la mise en valeur 
de la gare de Luxé et par l’éventuelle réouverture 
des anciennes haltes (Vars et/ou St-Amant), et plus 
globalement des modes alternatifs à la voiture
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La N10 : Axe de développement urbain et économique majeur

> La N10, colonne vertébrale du développement économique et 
démographique du territoire 

> Un réseau important de routes départementales qui fait ap-
paraître les polarités locales

> La voiture individuelle, principal mode de déplacement sur le 
territoire

> Un réseau de lignes interurbaines peu optimisé

2.1 - Un axe Nord-Sud qui accompagne le développement du territoire

Enjeu :
Renforcer la visibilité du territoire vis-à-vis de la 
N10 tant sur le volet économique que touristique
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2.2 - Un territoire qui se construit au cœur de la Région Nouvelle Aquitaine, entre plusieurs influences

> Un territoire qui regarde vers l’extérieur 

> Des polarités historiques qui peinent à s’im-
poser, notamment face à Angoulême

Enjeux :
S’affirmer entre les différents pôles voisins par un projet de 
territoire fort et collectif

Renforcer les liens avec les polarités extérieures, notamment 
sur le plan du transport

MANSLE
AIGRE

VAL DE BONNIEURE

VARS

VAL DE BONNIEURE

VARS

AIGRE MANSLE

Aire urbaine 2010 (Influence liée aux déplacements domi-
cile-travail, Insee)

Bassins de vie 2010 (Espaces fonctionnels du quotidien, Insee)
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2.3- Une dynamique démographique fortement influencée par l’Angoumois

1968-1982 :
Une partition Nord-Sud 
dans les dynamiques 
démographiques

1982-1999 :
Un déclin démographique 
accéléré des secteurs Est et 
Ouest du territoire

1999-2015 :
Une périurbanisation 
d’Angoulême qui se diffuse 
sur l’axe de la N10

1968-1975

1975-1982

1982-1990

1990-1999

1999-2010

2010-2015

Source : INSEE, RGP 2015

> Plus de 22 000 hab en 2015

> Un territoire rural aux po-
larités historiques qui voit 
apparaître de nouveaux pôles 
démographiques au sud

> Un mouvement de périurba-
nisation au profit du Sud du 
territoire et des communes le 
long de la N10 

> Une croissance alimentée 
par le solde démographique 
des jeunes ménages venus de 
l’Angoumois

Enjeux :
Développer l’offre du territoire pour les périurbains et les néoruraux
Anticiper les besoins en services sur les territoires les plus attractifs
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2.4- Un vieillissement prononcé de la population

-1000 -800 -600 -400 -200 0 200 400 600 800 1000

0-4 ans

5-9 ans

10-14 ans

15-19 ans

20-24 ans

25-29 ans

30-34 ans

35-39 ans

40-44 ans

45-49 ans

50-54 ans

55-59 ans

60-64 ans

65-69 ans

70-74 ans

75-79 ans

80-84 ans

85-89 ans

90-94 ans

95 ans ou plus

femmes hommes

Départ des 
jeunes 

Arrivée de 
jeunes 
retraités

Arrivée  des 
jeunes 
ménages

Source : Insee 2015

Pyramides des âges 2015 > Un vieillissement marqué notamment au Nord 
du territoire

> Un phénomène national accéléré sur le territoire 
par un ralentissement du renouvellement généra-
tionnel

> Des profils de ménages qui évoluent en consé-
quence : plus petits et aux revenus limités

Enjeux :
Adapter les parcours résidentiels pour répondre à 
l’évolution du profil des ménages, notamment à des-
tination des personnes âgées isolées
Anticiper les besoins en services sur les territoires 
concernés par le vieillissement de la population
Accompagner le renouvellement générationnel dans 
les bourgs
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2.5- Une économie en recomposition

35%

35%

44%

29%

35%

33%

31%

16%

18%

13%

20%

17%

21%

28%

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Centre

Est

Ouest

Sud

Cœur de Charente

Département

France

Diplôme du supérieur Diplôme inférieur à un Brevet des collèges

Niveau de diplôme de la population non-scolarisée de plus de 15 
ans :

Source : Insee 2015

Evolution de l’emploi par sphère :

Source : Insee 2015

> Un profil d’actifs rural et peu qualifiés

> Un phénomène de vieillissement des actifs qui interrogent sur la 
pérennité de certaines activités

> Un nombre d’emplois relativement stable depuis 1968 

> Une redéfinition sectorielle avec un recul et une concentration de 
l’activité industrielle et agricole 

> Une redéfinition géographique liée à la polarisation vers la N10 

Enjeux :
Construire des logiques de filières, notamment en lien avec l’agri-
culture et la construction
Anticiper le départ à la retraite des actifs et accompagner à la re-
prise d’activité
Valoriser les savoir-faire existants
Développer la silver économie
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2.6- D’importantes mobilités liées au travail

Principaux territoires 
d’échanges :
CC du Rouillacais : 44 %
CC Val de Charente : 24 %
CA d’Angoulême : 21 %

Principaux territoires 
d’échanges :
CA d’Angoulême : 73 %
CC du Rouillacais : 6 %
CC La Rochefoucault - 
Porte du Périgord : 4 %

Principaux territoires 
d’échanges :
CA d’Angoulême : 49 %
CC Val de Charente : 20 %
CC du Rouillacais : 6 %

Principaux territoires 
d’échanges :
CA d’Angoulême : 38 %
CC Charente Limousine : 
19 %
CC Val de Charente : 17 %

653

1 186 

155

113

171

56

79

140

9

10

55

166
643

808

2 063

25 23

452

477

1 134

775

421

946

> Environ 0,6 emplois pour 
chaque actif du territoire

> Peu de pôles d’emplois sur le 
territoire en-dehors de Mansle 
et d’Anais-Vars

> Des flux tournés vers l’exté-
rieur du territoire, principale-
ment vers Angoulême

> Un forte dépendance à la voi-
ture individuelle au quotidien

Enjeu :
Proposer des alternatives à la 
voiture individuelle dans les 
trajets du quotidien, notam-
ment vers les pôles extérieurs 
au territoire



3 - Un développement territorial à adapter entre ruralité et péri-
urbanité
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3.1 - Habitat : Accueillir de nouvelles populations en préservant un capital patrimonial
Un parc de logement ancien et de grande taille
Répartition des logements

Source : Insee 2015

Répartition des logements par date de construction :

> Un parc de logement qui croît sur tout le territoire
12 613 logements en 2015
+ 511 entre 2010 et 2011

> Un parc de logements très anciens qui pose la question de 
sa performance énergétique et fonctionnelle :

> Un parc de grands logements en décalage avec la réalité de 
la taille des ménages

Enjeux :
Développer un parc de logements adapté à l’évolution des 
ménages du territoire (taille des ménages, accessibilité, locali-
sation…)
Accompagner la rénovation énergétique du parc ancien
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3.1 - Habitat : Accueillir de nouvelles populations en préservant un capital patrimonial
Une vacance des logements importante au détriment des résidences principales

9 816 résidences 
principales en 2015 
+ 255 depuis 2010

1 414 résidences 
secondaires en 2015
+ 14 depuis 2010

1 382 logements 
vacants en 2015
+ 242 depuis 2010

Enjeu :
Lutter contre la vacance
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3.1 - Habitat : Accueillir de nouvelles populations en préservant un capital patrimonial
Des prix qui facilitent l’accession à la propriété et la location pour les ménages à faibles revenus

Prix moyen au m² du foncier constructible :

1 188 €

Maine-de-
Boixe

1 185 €

Vars

1 041 €

Mansle

865 €

Barbezières Cellefrouin

958 € 1 272 €

Angoulême

Prix moyen au m² dans l’ancien (maison) :

Source : Enquête commune 2018

> Des prix du foncier et de l’immobilier dégressifs plus on 
s’éloigne d’Angoulême et de la N10 

> Un coût du bâti parfois surévalué

> Une majorité de propriétaires

> Une offre publique à vocation sociale limitée compensée en 
partie par le parc locatif privé et communal

> Des besoins spécifiques pris en compte partiellement

Enjeu :
Développer un parc de logements adapté à l’évolution des 
ménages du territoire (taille des ménages, accessibilité, lo-
calisation…)
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3.1 - Habitat : Accueillir de nouvelles populations en préservant un capital patrimonial
Un marché de la construction limité, dominé par les maisons individuelles

0

50

100

150

2011 2012 2013 2014 2015 2016

Nombre de logements commencés entre 2011 
et 2016 (Sit@del2)

Nombre de logements commencés entre 2011 et 2016 > Un nombre de logements construits par an limité et en ré-
duction 

> Une construction neuve concentrée sur le sud du territoire 
et le long de la N10

> Des logements construits principalement sous forme de 
maisons individuelles

> Des logements neufs qui permettent peu d’accueillir des 
populations supplémentaires (la hausse des logements va-
cants représentent près de la moitié des logements supplé-
mentaires)

Source : Sitadel 2017

Enjeux :
Développer un parc de logements adapté à l’évolution des 
ménages du territoire (taille des ménages, accessibilité, lo-
calisation…)
Intégrer les nouvelles constructions à la trame urbaine exis-
tante (implantation, gabarit, couleur…)
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4 phénomènes consomment les nouveaux 
logements au détriment de l’arrivée de 
nouveaux ménages : c’est ce que l’on 
appelle le point mortRenouvellement du parc :

C’est le nombre de logements consommés ou 
produits par l’évolution du parc existant : 
division/regroupement d’un logement, 
changement d’affectation d’un local…

+
Desserrement des ménages:
C’est le nombre de logements consommés ou 
produits par l’évolution de la taille moyenne des 
ménages (pour une population équivalente, le 
nombre de logements nécessaires ne sera pas le 
même selon le nombre moyen de personnes par 
ménage) Evolution de la vacance :

C’est le nombre de logements produits ou 
consommés par l’évolution du nombre de 
logements vacants au sein du parc de logements

Evolution des résidences secondaires :
C’est le nombre de logements produits ou 
consommés par l’évolution du nombre de 
résidences secondaires au sein du parc de 
logements

Cela permet d’évaluer les effets de la 
construction neuve : quelle part des 
logements neufs a-t-elle permis d’accueillir 
des habitants supplémentaires?

Des logements supplémentaires qui permettent peu d’accueillir de nouvelles populations
3.1 - Habitat : Accueillir de nouvelles populations en préservant un capital patrimonial
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3.1 - Habitat : Accueillir de nouvelles populations en préservant un capital patrimonial

511 logements 
supplémentaires

Production liée au 
renouvellement du parc

Production liée à la 
construction neuve

242

14

117

138

Consommation liée à l’évolution du 
nombre de logements vacants

Consommation liée à l’évolution du 
nombre de résidences secondaires

Consommation liée au desserrement des 
ménages 

Effet démographique : logements ayant 
permis d’accueillir la population 

supplémentaires

Production Consommation

479

33

> Seuls 138 logements (29 % des logements neufs, 27% des logements supplémen-
taires) ont répondu aux besoins des nouveaux ménages
> L’augmentation de la vacance consomme près de la moitié des logements supplé-
mentaires et des logements neufs : attention aux effets de transfert de l’ancien vers 
le neuf
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3.2 - Economie : Une implantation des entreprises qui évolue avec la mutation des activités 
Localisation des établissements :

Source : Insee 2017

Zones d’activités du territoire

Source : Communauté de communes
> De petits établissements à de rares exceptions

> Un tissu économique marqué par l’agriculture et 
l’industrie

> Des activités essentiellement situées au cœur des 
hameaux, les plus grosses entreprises au sein des 
zones d’activités , notamment la logistique

> Des zones d’activités le long des axes 

> Une optimisation foncière et paysagère à anticiper
Enjeux :
Répondre aux besoins des plus petites entreprises en cœur de bourg : locaux 
partagés, stockage pour l’artisanat…
Prévenir les conflits d’usage en limitant l’urbanisation autour des sites à risques 
ou à nuisance
Renforcer l’attractivité des zones d’activités en s’appuyant sur leurs atouts 
(connexion N10 et THD…)
Optimiser le foncier en zone d’activités pour réduire leur impact environnemental 
et paysager
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3.3 - La consommation foncière : un développement au détriment de l’activité agricole 
Une consommation foncière qui a beaucoup diminuée et qui reste majoritairement destinée à l’habitat
Parcelles construites entre 2007 et 2017

Evolution des surfaces consommées par an

> Environ 180 ha consommés en extension des ha-
meaux depuis 2007, principalement sur des terres 
agricoles

> Une consommation annuelle en constante diminution 
depuis 2007

> Une consommation majoritairement à destination de 
l’habitat, pour des effets démographiques limités 

> Un impact fort de la LGV 

> Un potentiel foncier important à auditer avec les 
communes

Enjeux :
Anticiper l’impact de certains équipements sur la consomma-
tion d’espace (notamment liés à l’énergie : éoliennes, champs 
photovoltaïques)
Préserver les espaces à enjeux de l’urbanisation (espaces na-
turels sensibles ou soumis aux risques, terres agricoles à forte 
valeur agronomique…)
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3.3 - La consommation foncière : un développement au détriment de l’activité agricole 
Un potentiel important de renouvellement urbain à auditer

Des constructions qui trouvent leur place dans les 
zones déjà urbanisées :
>  12 ha au sein des espaces urbanisés ont accueilli de 
nouvelles constructions depuis 2007

Un potentiel foncier important à auditer avec les com-
munes :
> Des « vides » à qualifier et à quantifier : dents creuses, 
divisions parcellaires potentielles, espaces verts à préser-
ver…
> Des espaces à reconquérir : logements vacants de 
longue durée, bâtiments agricoles pouvant changer de 
destination, dépendances…

Enjeux :
Favoriser le renouvellement urbain dans 
la production des nouveaux logements
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3.4 - Des risques qui conditionnent le développement urbain

> Des risques naturels principalement liés à la res-
source en eau
> Des risques ponctuels de mouvements de terrain

> Des risques technologiques peu présents sur le terri-
toire
> Peu de pollutions avérées liées à l’activité industrielle

> La N10 concentre les nuisances et les risques

Enjeux :
Limiter la vulnérabilité du territoire face aux risques naturels
Un risque technologique modéré, à anticiper
Limiter la pollution aux pesticides et nuisances sonores
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3.5 - Une polarisation des services marqueurs de centralité
Le commerce : un regroupement sur certains pôles mais des équilibres fragiles qui se traduisent par de la vacance

> Une faible densité commerciale pour une offre tournée vers les 
besoins du quotidien

> Un territoire maillé mais une forte concurrence des pôles exté-
rieurs 

> De la vacance commerciale qui marque le paysage des centres-
bourgs

Répartition des commerces alimentaires en 2017

Source : Insee 2017

Enjeux :
Anticiper la vacance commerciale en accompagnant la mutation 
de certains espaces
Renforcer la polarisation des services et des commerces au sein 
des pôles structurants pour soutenir leur dynamique
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3.5 - Une polarisation des services marqueurs de centralité
Un effet de regroupement observable aussi sur les services à la personne

Répartition des équipements de santé

Répartition des équipements de loisirs et d’enseignement en 
2017

Répartition des services aux particuliers en 2017

> Un niveau élevé d’équipements liés aux équipements de sport 
et de loisirs

> Des équipements scolaires regroupés 

> Des services à la personne polarisés

Enjeux :
Préserver l’accessibilité aux services pour tous les habitants
Renforcer la polarisation des services et des commerces au sein 
des pôles structurants pour soutenir leur dynamique
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3.5 - Une polarisation des services marqueurs de centralité
Une structuration du territoire liée aux services
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3.6 - La mobilité de proximité : entre sécurité et accès aux pôles

> Les modes doux/actifs, encore peu présents dans les mobilités 
quotidiennes 

> Des transports en commun méconnus et conçus en rabattement 
vers les principaux pôles extérieurs au territoire

> Une omniprésence de la voiture qui implique une réflexion sur 
son positionnement dans l’espace public 

> Une problématique de sécurité dans les traversées des bourgs

Enjeux :
Développer les alternatives crédibles à la voiture individuelle no-
tamment en direction des pôles structurants du territoire
Penser les alternatives à la voiture dans les centres-bourgs
Travailler les entrées de bourg pour améliorer la sécurité de leur 
traversée



Les suites : Du diagnostic au PADD
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DU DIAGNOSTIC A LA CONSTRUCTION DU PROJET :
PREMIERE ETAPE, LE CARNET D’INTENTION
> Un outil pour hiérarchiser les enjeux

Un résumé du 
diagnostic par 
grandes théma-
tiques

Des enjeux à 
hiérarchiser

Des propositions 
à porter
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DU DIAGNOSTIC A LA CONSTRUCTION DU PROJET :
LES PROCHAINES ETAPES

1 2 3 4 5

Février Mars Avril Mai Juin

Envoi des car-
nets d’intention

> A retourner pour 
le 1er mars

Comité de pilo-
tage

Retours des car-
nets d’intention et 
spatialisation 

Ateliers théma-
tiques

En fonction des 
items prioritaires

Comité de pilo-
tage

Scénarios de dé-
veloppement

Comité de pilo-
tage

Scénarios de dé-
veloppement


