Je soussigné, Monsieur Gérard LIOT, Mdaitre d'ouvrage, reconndait avoir €té informé par la
maitrise d'oeuvre du projet, de la nécessité de réaliser une étude géotechnique G2 PRO*,
en phase APD, et confirme ne pas avoir suivi ses recommandations, en lui demandant de
poursuivre sa mission de rédliser le dossier de permis de construire

Par conséquent, la maitrise d'oeuvre ne pourra éfre tenu pour responsable d'un
manguement & ses devoirs de conseils et d'accompagnement.

Le :

Signature Mditre d'ouvrage :

*Missions d'ingénierie géotechni ivant la norme NF P 94-500

G1 : études préliminaires en phases d'esquisse et d'avant-projet sommaire (APS)

G2 PRO : études de conception en phase d'avant-projet définitif (APD)

G2 DCE : études de conception en phase de consultation des entreprises (DCE)

G3 : études géotechniques de réalisation

G4 : études d'exécution avec visa des plans et contréle des ouvrages exécutés

G5 : études de diagnostic géotechnique spécifique (investigations et études complémentaires)
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Résidence séniors d'Aussac-Vadalle

NOTE DE PRESENTATION :

1

Etat Initial du Terrain et de ses abords :

Le terrain d'assiette est situé sur la commune d'Aussac-Vadalle Le terrain est desservi par la rue de la
République.

L'environnement proche résidentiel est composé de constructions traditionnelles et de la salle polyvalente &
|'Est. g
Le terrain se déploie en pente faible du Nord-Ouest au Sud-Est.

Cette parcelle est arborée, les haies existantes seront conservées sur les limites séparatives Ouest ef Est, les
arbres existants seront conservées sur la limite de propriété Nord, le long de la rue de la République.

Le terrain est actuellement vide de toute construction.

- Un écran végétal sera réalisé le long de la rue de la République, une bande végétalisée sera plantée
d'arbres & moyennes et hautes tiges, d'essences locales mélangées.

. Aménagements :
Le projet proposé est la conséquence de l'analyse globale faite, en relation avec I'ensemble des partenaires
instructeurs, par un effet de « zoom » avant, commengant par les tracés paysagers, les formes urbaines

avoisinantes et enfin le parcellaire et le bati.

Le projet global a été étudié au préalable au regard de son implantation par rapport & lentrée de ville, afin
de sharmoniser avec l'environnement résidentiel proche.

L’ensemble du projet, I'implantation et l'orientation du béti ont été guidés par la topographie.

Les aires de stationnements seront réalisées en enrobé afin de faciliter les déplacements des personnes &

2- Presentation du Projet ; mobilité réduite. Les stationnements seront dissimulés par une végétation, au profit d'une ambiance
, ; . ; : . - . . champétre.
La commune d'Aussac Vadalle s'est inscrite depuis une frentaine dannées, dans une politique de rénovation X
patimoniale, afin de maintenir un cadre de vie qualitafif pour la population presente depuis plusieurs Une voie douce minérale en calcaire compacté sera aménagée pour relier I'aire de stationnement aux
énérations, mais aussi afin d'en accueillir de nouvelles. Z . .
9 TS, il bl l I appartements et de la résidence séniors au bourg d Aussac-Vadalle. lls auront une largeur de 1.50 ml, la
; . . . . . . ente sera inférieure & 5% et ils seront repérés avec une signalisation par bandes podotactiles. L'éclairage des
De nombreux projets ont vus le jour. Tout dabord, pour bien entretenir la commune il fallait un bel outil, la P A ; % pere 9 P P lairag
. J - i O candélabres mis en place le long des cheminements sera de 20 |ux.
construction d'un atelier municipal a donc été fait.
L'acquisition d'immeubles vacants a permis la création de logements locatifs. : o " . . o .
9 |smon_ bl o perm 9 N . . . Les appartements seront raccordés gravitairement au réseau d'assainissesment individuel commun. Celui-Ci
Dans un projet plus ambitieux la construction dune salle polyvalente, puis I'extension de la mairie et enfin un 4 : - . X .
sElTaEl resteurant seelele sera dimensionné selon le projet d'ensemble, comprenant la construction des 8 appartements.
) Suivant le rapport d'étude d'Hydro Invest, le dispositif de traitement sera composé d'une fosse toutes eaux de
Le tout prenant une totale cohérence et finalité avec laménagement du bourg de Vadalle 14 m*et un filtre & sable verfical non drainé de 80 m?
pret ; : . gem 9 ) 5 Les eaux pluviales privées seront récupérées dans une citerne enterrée pour 'arrosage des espaces verts et du
Outre le fait d'embellir le bourg, ces travaux ont permis de le sécuriser en repensant le plan de déplacement jardin partagé, lexcédent sera résorbé sur le ferrain
o jorité iétons. N 7 ; ) ’ 3 s
GSRrank 1o EHomis s Les constructions seront raccordées aux réseaux deau, électricité et téléphone.
Aujourd'hui, afin d’apporter des services au coeur de I'ensemble des bourgs annexes, mais aussi afin de . Composition et Volumétrie des constructions :
poursuivre la réhabilitation de son patrimoine bati, la Mairie d Aussac Vadalle souhaite aménager une ’
résidence séniors composee de 8 Iogeme_n’rs, destinés & des personnes agees relativement autonomes, seules Le bai se compose de 4 batiments de 2 appartements chacun de volumétrie identique créant un quartier
ou en couple, qui ne peuvent plus, ou qui ne veulent plus, habiter chez elles parce que leur logement est pavillonnaire en rez-de-chaussée simple
devenu inadapté, parce qu'elles souhaitent sortir de leur isolement, pour habiter dans un environnement plus '
HRICLINSE Les volumes sont simples, les facades sont traitées en tenant compte des orientations urbaines et solaires.
Ce sont des appartements privatifs, adaptés aux difficultés de mobilité que rencontrent les personnes &gées. . Traltement des cldtures, végétation et aménagements :
Les résidents conserveront un espace personnel tout en profitant dune vie en communauté. ! ’
U?e Srﬁslléaeioinggzzgiﬁ ng}igi?e?eilé\?;?ge?%gigegfggﬁce’fgrﬁ”(;mmqhons et des activifes pouront y Sire Un écran végétal sera réalisé le long de la rue de la République, en strates arborées a caractére naturel et
Ghga s P Y ' composée d'essences diverses et adaptées aux expositions tels que : Chéne pubescent (voire chéne vert sur
Les a tements de Bisinpied seront enfourss despaces verts, un jardin partogs sera proposs: pour offdr un sol trés superficiel en exposition sud), chéne pédonculé (haies), chéne sessile (bosquets), noyer commun,
eis qgg?jr'gggn - e?ﬁre rZsidems P R P 9 prop P érable champétre (voire érable de Montpellier sur sol tres superficiel), tilleul, charme, fruitiers divers (alisier
P 9 ’ torminal, merisier, cormier, poirier et pommier sauvages), clone « résistant » de lorme champétre,
e . ; . . , , chétaigner.
Le ferrain d'assiette jouxte le terrain de la salle polyvalente, la partie Nord du terrain sera réservée pour la 9
construction de la résidence séniors, un verger commungl sera E)lonfe.sur la partie Sud, il sera accessible a tous Les stationnements seront dissimulés par une végétation, au profit d'une ambiance champétre, ces espaces
gfgdci:\!/ir\;ﬁg)rlser lespace public, il sera un fieu de sensibilisation & 'environnement ef unrefuge ala végétalisés seront traités en strates arbustives afin de créer des zones complémentaires & caractere naturel, et
: ) composées de : Noisetier, charme, sureau, aubépine, églantier, prunellier, ajonc dEurope (argile
i " L - : o . . décarbonatée), viorne aubier et lantane, troéne commun ; cornouiller sanguin, genévrier commun,
L'accés & la résidence séniors et la salle polyvalente seront communs afin de sécuriser l'entrée et la sortie sur la bourdaine, camérisier & baldis, chévrefeuille, buis, fusain d'Europe, houx, if, groseilier commun, cerisier
rue de la République. Ste Lucie, néflier, cognassier, épine vinette, efc.
Les fravaux seront répartis en deux.’rrcsnches : X Une noue drainante sera mise en place sous la voirie pour le traitement des eaux pluviales.
1¢r franche de tfravaux ; construction de 4 logements T2 (appartements 1 & 4) et dune salle commune
eme : i ® . I 5 5 s -
2, franche : construction de 4 logements T2 (apparfements 5 o 8) L'ensemble de la surface dite « ferre pleine » (zone non aménagée) sera enherbée,| NOTA:
L'ensemble des logements respectera la RE2020. e - Fondations déterminées aprés sondage de sol
- Ces plans ne sont pas des plans d'exécutions
- Mesure de cote interdite sur plan
. e 1 5 i .
Projet : Maitre d'ouvrage : ﬁon EEQWQ Frisss auErele! Notice
: = Zo: = Luc LeFEBVRE ARCHITECTURE
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. Signalétique routiére :

Une attention particuliére sera apportée au bon fonctionnement de la circultaion avec laménagement de
signalisation routiere :

. marquage au sol + panneau « cédez le passage », & la sortie de la résidence,

. une place de stationnement sera réservée aux intervenants,

. la signalisation du parking et de l'accés de la salle polyvalente seront conservés.

. Matériaux et couleurs :

Les constructions de plein-pied seront réalisées en agglomérés de béton.
Les murs seront enduits dans les tons beige, finition gratté fin.

La couverture & deux pans, sera réalisée en tuiles de terre cuite demi-rondes, de teintes mélangées.
Les gouttiéres demi-rondes et les descentes deau pluviales seront en aluminium.

Les menuiseries seront réalisées en aluminium gris clair, de dimensions verticales.

L'occultation des baies et fenétres seront réalisées par des volets roulants intégrés d la structure et non visibles
de I'extérieur. lls seront de couleur identique aux menuiseries.

Les portes d'entrée seront en aluminium, les teintes sont & déterminer.

. Traitement des espaces libres :

Les voies sont régulieres et s'adaptent aux inflexions du terrain et au déplacement des personnes & mobilité
réduite.

Les matériaux : Les matériaux de revétement seront en accord avec les teintes dominantes naturellement
présentes dans le paysage avoisinant.

Les surfaces non béties des parcelles seront engazonnées et plantées d'arbres & hautes tiges et d'arbustes
d'essences locales voir paragraphe ('Traitement des clotures, végétation et aménagements”)
. Réseaux :

L'éclairage des voies se fera par des candélabres. Les cheminements piétons seront balisés, de I'aire de
stationnement jusqu'aux appartements.

Les constructions seront raccordées aux réseaux deau, électricité et téléphone.

. Divers :

La voirie de la salle polyvalente est adaptée au passage des véhicules de secours et des vehicules de
ramassage des ordures ménageres.

Une aire de stockage des conteneurs des ordures ménageres sera aménagée a proximité de l'aire de
stockage existante de la salle polyvalente afin de réduire leur impact visuel.

Ainsi réalisé, le projet sintégrera dans son environnement, par son aspect architectural, les matériaux et les couleurs
choisis, il s'insérera au mieux dans le paysage.
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